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なぜ「福岡市の事例」を紹介するのか

人口規模
福岡市人口 約159万人（2023年10月末登録人口）
大田市人口 約144万人（2023年10月）
⇒人口規模が同じ都市の事例は有用であるから。

「후쿠오카시 사례」의 소개이유

인구 규모
후쿠오카시 인구 약 159만명(2023년 10월말 등록 인구)
대전시 인구 약 144만명(2023년 10월)
⇒인구 규모가 비슷한 도시 사례는 도움이 될 것으로 판단
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후쿠오카시의 소개
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福岡県／
후쿠오카현

福岡市／
후쿠오카시



人口100万以上の
政令都市 人口/인구 面積/면적 人口密度

/인구밀도 性格/성격

札幌市／삿포로시 1,969,918 1,121.26 1,756.88 地方都市／지방도시
仙台市／센다이시 1,097,814 786.35 1,396.09 地方都市／지방도시

さいたま市／사이타마시 1,344,850 217.43 6,185.21 大都市圏／대도시권
横浜市／요코하마시 3,771,766 438.01 8,611.14 大都市圏／대도시권
川崎市／가와사키시 1,545,604 142.96 10,811.44 大都市圏／대도시권
名古屋市／나고야시 2,326,683 326.5 7,126.13 大都市圏／대도시권

京都市／교토 1,443,486 827.83 1,743.70 大都市圏／대도시권
大阪市／오사카시 2,770,520 225.33 12,295.39 大都市圏／대도시권
神戸市／고베시 1,499,887 557.05 2,692.55 大都市圏／대도시권

広島市／히로시마시 1,185,505 906.69 1,307.51 地方都市／지방도시
福岡市／후쿠오카시 1,642,571 343.47 4,782.28 地方都市／지방도시
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福岡市の紹介／후쿠오카시의 소개

日本を代表する大都市（人口100万人以上）
／일본을 대표하는 대도시(인구 100만명 이상)
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후쿠오카시는 최근 몇 년간 인구 증가가 극명.
총무성 발표에 따르면, 2022년 1월 1일부터 2022년 12월 31일까지의 인구 동태 중, 
가장 인구 증가수가 많은 시구는 후쿠오카현 후쿠오카시(13,133명) 이다. 

福岡市は、この近年、人口増加が著しい
総務省発表、令和４年１月１日から令和４年12月31日までの間の人口動態によると、
最も人口増加数の多い市区は福岡県福岡市（13,133人）。

人口増加数No1／인구 증가 수 No1

福岡市の紹介／후쿠오카시의 소개
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福岡市の紹介
／후쿠오카시의 소개
都市の特徴
／도시의 특징

市街地／시가지
・市街地密度が高い
／・시가지 밀도가 높은
・超高層ビルがない
／・초고층 빌딩 없음

アクセス／액세스
・アジアの都市に近い
／・아시아 도시들과 가까움
・自然がそばにある
／・자연환경이 근접함

活気／활기
・２つの中心をもつ
／・2개의 중심을 가진
・街なかは活気がある
／・중심시가지는 활기가 있음
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福岡市の特徴／도시의 특징

住みたいまちランキングで4年連続全国1位
／살고 싶은 도시 랭킹「 4년 연속 전국 1위」
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福岡市の特徴／도시의 특징

クルーズ船寄港回数は全国1位
／크루즈선 운항 횟수는 전국 1위
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福岡市の特徴／도시의 특징

空港アクセス時間の短さは世界48国中1位
／도심에서 공항까지 접근성은 세계 48개국 중 1위
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福岡市の特徴／도시의 특징

5年連続開業率日本一
／5년 연속 개업률 일본 제일
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福岡市の特徴／도시의 특징
都市開発投資の伸び率／도시 개발 투자의 성장률
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城下町福岡
／조시마치 후쿠오카

商人町博多
／상인초 하카타

1800年頃の福岡市中心部／ 
1800년경 후쿠오카시 중심부
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現代の福岡市中心部
／현대의 후쿠오카시 중심부

博多／하카타天神／텐진
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天神／텐진
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博多／하카타
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中心市街地に立地する建物の建て替えが進まない。古い建物
が多い。／중심 시가지에 입지하는 건물의 재건축이진행되지 
않는다. 오래된 건물이 많다.

博多駅周りの建物は1960年代に建てられている。上記地図は1960年時点。
／하카타역 주변의 건물은 1960년대에 지어졌다. (본 지도는 1960년경 제작. )

博多駅／하카타역
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中心市街地に立地する建物の建て替えが進まない理由
／중심 시가지에 입지하는 건물의 재건축이 진행되지 않는 이유

１）建物高さの制限：空港が中心市街地に近いので高い
建物を建て替えられない。
／건물 높이 제한 : 공항이 중심 도시 지역에 가깝기 때문에 
높은 건물을 재건축 할 수 없다.

２）建物容積の制限：法律の関係で建物を建て替えると
容積を小さくしなけれなならない。
／건물 용적률 제한 : 법률 관계로 건물을 재건하면 용적을 
줄여한다.

ビルのオーナーは誰も建て替えたくない／
건물의 소유주는 그 누구도 재건축 원하지 않는다.
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１）建物高さの制限：空港が中心市街地に近いので高い
建物を建て替えられない。
／건물 높이 제한 : 공항이 중심 도시 지역에 가깝기 때문에 
높은 건물을 재건축 할 수 없다.

博多駅周辺
／하카타역 주변

天神周辺
／텐진 주변

福岡空港
／후쿠오카 공항

50ｍ

65ｍ～75ｍ

高さ制限／높이 제한
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２）建物容積の制限：法律の関係で建物を建て替えると
容積を小さくしなけれなならない。
／건물 용적률 제한 : 법률 관계로 건물을 재건하면 용적을 
줄여한다.

福岡市中心市街地の課題／후쿠오카시 중심 시가지의 과제
福岡市中心市街地の活性化に向けた新たな試み／후쿠오카시 중심 시가지의 활성화를 향한 새로운 시도

旧建築基準法で建てれる容積
／구 건축 기준법으로 지을 수 있는 용적률

現在の建築基準法で建てれる容積
／현재의 건축기준법으로 지을 수 
있는 용적률

減少／감소
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今、魅力的な建物に建て替えてくれるなら、
大きな建物を作っていいよ。

／지금 매력적인 건물로 재건축한다면 
크고 높은 건물을 만들 수 있다.

天神ビックバン・プロジェクト
／텐진 빅뱅 프로젝트

博多コネクティッド・プロジェクト
／하카타 커넥티드 프로젝트

建物更新の仕組み／재건축 방침
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魅力的な建物とは？(매력적인 건물이란?)
１）交通環境の改善につながる施設整備 ＋100％
／교통 환경 개선으로 이어지는 시설 정비 ＋100％
２）環境負荷を減らせる施設整備 ＋50％
／환경 부하를 줄일 수 있는 시설 정비 ＋50％
３）賑わい・憩いが生まれる空間を確保 ＋50％
／활기차고 휴식이 생기는 공간 확보 ＋50％
４）災害に強い施設 ＋50％
／재해에 강한 시설 ＋50％

さらに高付加価値のビルには更なる上乗せ ＋50％
／고 부가가치 빌딩에 추가 상승 ＋50％
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高付加価値のビルとは／고부가가치 빌딩이란?

天神ビックバン・プロジェクト／텐진 빅뱅 프로젝트
１）デザイン性の高いビル／디자인성이 높은 빌딩
２）周辺ビルとの連続性／주변 건물과의 연속성
３）木陰や花、緑化の推進／그늘과 꽃, 녹화의 추진
４）ユニバーサルデザイン／유니버설 디자인

博多コネクティッド・プロジェクト／하카타 커넥티드 프로젝트
１）回遊空間の創出／회유 공간의 창출
２）広場空間の創出／광장 공간 창출
３）木陰や花、緑化の推進／그늘과 꽃, 녹화의 추진
４）ユニバーサルデザイン／유니버설 디자인

高付加価値のビルには更なる上乗せ ＋50％
／고 부가가치 빌딩에 추가 상승 ＋50％

建物更新の仕組み／재건축 방침



天神ビックバンと博多コネクティッドのプロジェクトは規制緩和を活用し
た官民連携の取り組み。
／텐진 빅뱅과 하카타 커넥티드 프로젝트는 규제 완화를 활용한 민관 연계의 
방안.
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福岡市の新たな試み／후쿠오카시의 새로운 시도

天神ビックバン・プロジェクト
／텐진 빅뱅 프로젝트

博多コネクティッド・プロジェクト
／하카타 커넥티드 프로젝트
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天神ビックバン・プロジェクト／텐진빅뱅프로젝트

福岡市中心市街地の活性化に向けた新たな試み／후쿠오카시 중심 시가지의 활성화를 향한 새로운 시도

天神ビックバン・プロジェクトのエリア／텐진 빅뱅 프로젝트의 범위



天神ビックバン・プロジェクト／텐진빅뱅프로젝트

福岡市中心市街地の活性化に向けた新たな試み／후쿠오카시 중심 시가지의 활성화를 향한 새로운 시도



天神ビックバン・プロジェクト／텐진빅뱅프로젝트

福岡市中心市街地の活性化に向けた新たな試み／후쿠오카시 중심 시가지의 활성화를 향한 새로운 시도

総貸床10,000坪超

地下鉄天神駅に直結
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博多コネクティッド・プロジェクトのエリア／하카타 커넥티드 프로젝트의 범위
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ありがとうございました。
／감사합니다.
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